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Kallelse till foreningsstamma i Brf Kladstrecket 24
Tid: 17:e april 2023 kl 19:00

Plats: Essingesalen, Essinge kyrka

Valkommen till arets féreningsstamma.

Styrelsens ambition ar att stamman ska kunna genomféras sa effektivt som majligt
varfor vi ber alla att Iasa pa utdelade dokument i férvag och vara forberedda pa att
omgaende rosta pa respektive fraga enligt dagordningen. Inga langre féredragningar
kommer att hallas av styrelsen och stall garna aven fragor till styrelsen i forvag via
styrelsemailen (styrelsen@kladstrecket24.se).

Samtliga bilagor till denna kallelse laggs ut i respektive hushalls brevlada i god tid

innan stdmman.

Varmt valkomna!
Styrelsen


mailto:styrelsen@kladstrecket24.se
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DAGORDNING

1. Stammans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3 Godkannande av dagordningen

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justerare och rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av réstlangd

Bilaga 1 - Fullmaktsblankett

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Bilaga 2 — Arsredovisning 2022
Bilaga 2.1 — Revisionsberattelse 2022

11. Beslut om resultatdisposition och 2023 ars budget
Bilaga 3 — Budget for verksamhetsar 2023

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande

verksamhetsar

Bilaga 4 — Valberedningens forslag till arvodering
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
Bilaga 5 — Valberedningens forslag till styrelseledamdéter och

suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
Bilaga 6 — Styrelsens forslag till revisorer och revisorssuppleanter

16. Tillsattande av valberedning
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17. Arenden (motioner) som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som
medlem anmalt enligt stadgarna §31:

Bilaga 7
Medlems motion om ogiltigférklaring av stdmmobeslut fran 2022-05-31

Bilaga 8
Medlems motion om styrelsens fullgérande av torkvindskontrakten

Bilaga 9
Medlems motion om styrelsens granskningstid och konsekvensanalys av
medlemsmotioner

Bilaga 10
Medlems motion om regler och information om garagets laddboxar

Bilaga 9
Medlems motion om aktuell hemsida

18.  Ovrigt

19. Stammans avslutande



FULLMAKT

Harmed ger jag/vi:

Namnfoértydligande Lagenhetsnummer
Fullmakt till:
Namnfortydligande Personnummer

Att rosta enligt nedan vid foreningsstamma i Brf Kladstrecket 24
den 17:e April 2023.

Fraga Ja Nej

Bordlaggs

Punkt 10 — enligt Bilaga 2 — Arsredovisning 2022 samt
Bilaga 2.1 — Revisionsberattelse 2022.

Punkt 11 — enligt Bilaga 3 — Budget for verksamhetsar 2023.

Punkt 12 - Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Punkt 13 - enligt Bilaga 4 — Valberedningens forslag till
arvodering.

Punkt 14 - enligt Bilaga 5 — Valberedningens forslag till
styrelseledamoter och suppleanter.

Punkt 15 enligt Bilaga 6 — Styrelsens forslag till revisorer och
revisorssuppleanter.

Punkt 17 enligt Bilaga 7 — Medlems motion om ogiltigférklaring av
stdammobeslut fran 2022-05-31.

Punkt 17 enligt Bilaga 8 — Medlems motion om styrelsens
fullgérande av torkvindskontrakten.

Punkt 17 enligt Bilaga 9 — Medlems motion om styrelsens
granskningstid och konsekvensanalys av medlemsmotioner.

Punkt 17 enligt Bilaga 10 — Medlems motion om regler och
information om garagets laddboxar.

Punkt 17 enligt Bilaga 11 — Medlems motion om aktuell hemsida.

Ort och datum: ........cevereeereeceercee e eseersee e

Underskrift av FUllmaKtsgivare: .........cccceeververrneeseeseesnesnsssessecsnesnnes




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kladstrecket 24
Org.nr. 769614-4075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klidstrecket
24 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kladstrecket 24 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min

professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den

Bjorn Sjodin

Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kladstrecket 24 (org. nr 769614-4075) far harmed lamna arsredovisning for 2022
(verksamhetsar som kalenderar).

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning fran arsmotet 2022.

Ledamot Aktuell funktion Ansvarsomraden (urval) Tilltrdde Vald t.o.m.
Camilla Stromberg Ordférande Ekonomi (delad), 2018 2022
Fastighetsprojekt
Tord Sjéberg Sekreterare IT/Kommunikation, Hemsida, 2019 2022
Dropbox
Karin Lennermark Ledamot Fastighetsprojekt, Tvattstuga, 2020 2022
Medlemsfragor
Magdalena Prioux Ledamot Hyresgaster, Avtal, Garage 2019 2022
Henrik Stenmo Kassor Ekonomi, Fastighetsprojekt 2019 2024
Tomek Augustyn  Ledamot Fastighetsprojekt 2021 2022 - Lamnat jan 2023
Giorgio Monti Suppleant Tradgardprojekt, 2022 2024
Fastighetsprojekt
P-A Stensson Suppleant Tradgardsprojekt, Snérojning 2021 2023 - Lamnat jan 2023

Utover styrelsen sa har medlemmarna Per-Olof Melander och Sten Palmer varit engagerade genom
att utféra en utredning forutsattningarna kring att bygga bergvarme. Utredningen inkl.
rekommendationer har delgivits styrelsen i form av en rapport.

Styrelsen har under aret haft 11 st ordinarie styrelsemdéten. Suppleanter kallas och deltar normalt satt
vid varje styrelsemote.

P-A Stenson, suppleant, valde att Iamna styrelsen i januari 2023 p.g.a. nytt jobb och hans
ansvarsomraden 6vertogs av Giorgio Monti.

Tomek Augustyn, suppleant, valde att Iamna styrelsen i januari 2023 p.g.a. tidsbrist. Tomeks
ansvarsomraden har évertagits av Henrik Stenmo samt konsult ifran SBC.

Valberedning

| samband med arsmotet 2022 sa visade ingen av de narvarande medlemmarna intresse av att vara
valberedning. Stamman beslutade darfor att styrelsen skulle ta ansvar for att rekrytera nya
styrelsemedlemmar infor kommande arsstamma.

Revisor
Auktoriserad revisor har varit Bjorn Sjodin pa Focus Revision.

Om foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten
Kladstrecket 24 (Stockholms kommun med adress Flottbrovagen 23-29 och Gammelgardsvagen 26
A-J, 112 64 Stockholm och Badstrandsvagen 20-26, 112 65 Stockholm, Stockholms Ian) upplata
bostader och i nagra fall lokaler at medlemmarna fér anvandning utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Foreningen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2006-05-10. Kép av den aktuella fastigheten
genomférdes med tillirade 2011-01-31. Kopeskilling sattes till 131,5 mnkr och den totala
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forvarvskostnaden inklusive en dispositionsfond om 12 mnkr uppgick till drygt 146,7 mnkr.

Fastigheten
Tomtarealen uppgar till 4 648 kvm. Marken ar frikopt. Fastigheten ar ansluten till kommunens nat for
vatten, avlopp, gas, fijarrvarme, el och bredband.

For fastigheten galler stadsplaneplan 0180-800 faststalld 1931 samt KGL BREV 9P283.

Fastigheten ar bebyggd med tva flerbostadshus med 3 vaningar ovan mark samt
souterrang/kallarplan. Bagge husen uppférdes 1930 - 31.

Byggnaderna rymmer bostadslagenheter samt lokaler. Sedan ombildningen 2011 har kvarvarande
hyresratter successivt ombildats till bostadsratter. Vid utgangen av 2022 aterstod en hyresréatt.

Bostadslagenheterna uppgar numera till 85 stycken, varav 41 stycken 1 rum och kokvra/kok om totalt
1 690 kvm, 38 stycken om 2 rum och kdk om totalt 2 813 kvm samt 6 stycken om 4 rum och kék om
totalt 631 kvm. Den totala bostadsytan vid slutet av ar 2022 uppgick till 5 134 kvm.

| fastigheten finns efter aven 3 affarslokaler (i Flottbrovagshuset) som alla ar uthyrda pa
langtidskontrakt.

Taxeringsvarde
Fastigheten har typkod 321- hyreshusenhet med bostader och lokaler. Satta taxeringsvarden per enhe
ar enligt forenklad fastighetstaxering FFT2010.

Fastighetens taxeringsvarde (2022) uppgar till 201 779 000 kr varav byggnadsvardet ar 66 043 000 kr
och markvardet 135 736 000 kr.

Fastigheten ar inte omvarderad sedan kopet 2011.

Ekonomisk oversikt
Arets resultat efter avskrivningar och investeringar uppgar till -1,20 mnkr. Arets intakter uppgér till 3,75
mnkr och arets kostnader till 5,18 mnkr.

Av intékterna utgér medlemsavgifter 79% och hyror for I1dgenheter och lokaler 21%. Rantekostnaderna
motsvarar ca 0,1 % av intakterna. Intékterna for avgifter och lokalhyror har under aret endast 6kat
marginellt da avgifterna i stort sett hallits oférandrade.

Tillgangarna (bokférda varden) uppgar till 142 mnkr, varav byggnadsvardet efter avskrivningar uppgar
till 68,6 mnkr och markvérdet till 70,1 mkr. Ovriga tillgangar uppgar till totalt 2,6 mnkr.

Ingen vardehdjning av mark och byggnad ar upptaget sen kdpet av fastigheten 2011 annat an
ackumulerad avskrivning av byggnadens varde med 5,8 mnkr. Det ar rimligt att anta att tillgangarna
(sarskilt markvardet) ar undervarderade.

Skulderna uppgar till 5 mnkr, varav langfristiga skulder 93 tkr. Det egna kapitalet (bokfort) uppgar netto
till 137 mnkr, varav det ackumulerade resultatet efter avskrivningar fér perioden 2011-2023 uppgar till
-20,8 mnkr.

Foreningens lan
Hos SHB/Stadshypotek fanns vid arsskiftet 2021-2022 ett lan om totalt 5 725 000 kr (se not 7) men det
betalades av helt i januari 2022.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos If.
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Forvaltning

SaveTime Ekonomikonsult AB ar engagerad som ekonomisk forvaltare. Lopande fastighetsforvaltning
innehallande regelbunden rondering samt mindre insatser pa uppdrag av styrelse eller medlemmar
skoéts av Akerlunds fastigheter. Avtalet med Akerlunds har under &ret férhandlats om till att bli mindre
omfattande och kostsamt. Under aret har avtal slutits med SBC avseende stéd med upphandling och
projektledning av storre byggtekniska projekt. Hansvel ar ansvarig forstadning av trapphus och
gemensamma lokaler. Féreningen ar medlem i Fastighetsagarna vilka bl.a. erbjuder juridiskt stod.

Projekt

Takprojektet
Under aret har takprojektet som inneburit att papp, 1akt och tegel for bagge husens yttertak
totalférnyats till en kostnad av ca 5 MSEK slutbesiktigats och avslutats.

| projektet har aven taksakerhetssystemet forbattrats, alla skorstenar har omplatats, stuprér och rannor
pa Flottbrohuset har bytts ut, ett 30-tal VA-avluftningsstigare saval inne i vindsutrymmet som
genomféringen ut pa taket har stamrenoverats. Projektet har aven pa uppdrag av Torkvindsbyggarna (i
port 20, 22 och 26) utfort montage av 20 st nya takfonster, kostnaden for detta har dock debiterats
respektive Torkvindsbyggare och utférdes av inhyrd fonsterentreprenad.

Alla skorstenar (28+3 st) pa Badstrands- och Flottbrohusen har ocksa karterats sa att foreningen nu
har full dokumentation av till vilken Idgenhet och vilket rum/spis de totalt ca 300 st kanalerna ansluter
till.

Torkvindsprojektet

De fyra vindsombyggnader i Badstrandshuset, "Torkvindsprojektet", som kontrakterades redan under
sommaren/hésten ar 2020 har pa grund av tillstandsmyndigheten/Stadsbyggnadskontorets problem
under Covid-pandemin gatt mycket langsamt, och byggnadslov erhélls férst under sommaren 2021. |
bygglovet stélls krav pa komplettering av handlingarna och att ett byggsamrad genomfors for att ett
startbesked fran Byggnadsnamnden ska erhallas. Detta genomférdes under hosten och startbesked
erholls sedan i december 2021.

Vid utgangen av 2022 sa ar en utav fyra vindslagenheter fardig besiktigad och de boende inflyttade.
Ovriga tre lagenheter beréknas vara fardigstallda och slutbesiktigade i slutet av Q1 2023. Styrelsen hai
under aret bytt projektledare till Alex Izadkhah ifran SBC for féreningens rakning.

Kopt yta i kédllaren
Byggnationen pagar och beraknas vara fardig och slutbesiktigad Q2 2023.

Ventilation

Foreningens hus ar ventilerade via sjalvdrag vilket i flera lagenheter fungerar ganska bristfalligt. Var
lagenhet har 2-3 st egna ventiler/kanaler for franluft som mynnar uppe i vara totalt 31 st skorstenar.
Tilluften tas huvudsakligen via fonsterventiler och lackage i fonsterkarmar och foder.

Som ett forsta steg i att férsOka forbattra sjalvdragssystemet har under aret en kartering av samtliga
skorstenar och deras totalt ca 300 st olika separata kanaler utforts, s nu har foreningen kunskap om
vilken kanal pa taket som gar till vilket rum i husen.

Styrelsen valde under aret att avvakta med att pabdrja ventilationsprojektet tills takprojektet var
avslutat. Darefter har man pabdrijat ett pilotprojekt i port 20 som innefattar rensning av samtliga
kanaler. Efter utvardering av detta pilotprojekt ar avsikten att ga vidare i storre skala med att forbattra
sjalvdraget och/eller att underséka om nagon typ av mekanisk ventilation kan inféras. Styrelsen har
tagit in offerter och forslag ifran tre olika aktorer avseende ett formodat nasta steg.

Balkongrenoveringar
Ett utvalt antal av de Gversta balkongerna med lokaliserade skador kommer under Q1 2023 att
okularbesiktigas da det finns en osaker het kring betongens status. Aven om detta innebar att
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lagningen av de skadade balkongerna férsenas sa ar styrelsens fokus i forsta hand att balkongerna
skall vara sakra. Efterféljande atgarder av balkongerna har offererats av olika anbudsgivare och
kommer att planeras in till maj/juni.

Ovriga projekt
Reparation av fuktskada utvandigt och invandigt i lagenhet 197 har pagatt och fardigstallts utvandigt
under Q3 2022 samt invandigt under Q1 2023.

Grovsoprummet i port 26 har gjorts om till barnvagnsrum.

Tva medlemmar har pa uppdrag av styrelsen genomfér studie kring férutsattningar for féreningen att
skaffa bergvarme. Rekommendationen ifréan medlemmarna i samrad med Stockholm exergi var att
detta inte ar Idnsamt utan nuvarande fjarrvarme bor behéllas samt kompletteras med
fijarrvarme-optimering, vilket styrelsen paborjat.

Under aret har nya laddstolpar installerats vid varje parkeringsplats i garaget. Halva
installationskostnaden betalades genom bidrag av naturvardsverket. Nya instruktioner for
laddstolparna ar publicerade pa hemsidan.

Styrelsen har sankt varmen i garaget samt trappuppgangar och lagenheter samt tatat lister kring
ytterportar och dérrarna till vadringsbalkonger i syfte att spara energikostnader.

Restaurering av trappan mot Flottbrovagen ar framflyttad pa grund av kostnadsskal. Styrelsen har valt
att istallet prioritera ventilation och balkonger.

Planerade atgarder 2023
Under aret planeras foljande atgarder:

- Slutférande av vindsprojektet/en i Badstrandshuset.

- Slutférande av pagaende ombyggnad/lagenhetsutvidgning (Igh 196) i nedre kallarplan port 26.

- Avsluta pilot-/atgardsprojekt for forbattring av sjalvdragsventilationen samt pabdrja genomférande
av rekommenderade atgarder.

- Slutférande av invandig reparation av fuktskada i ldgenhet 197.

- Atgarder enligt underhallsplanen kommer féljas vilket, utéver ovan innefattar bl.a. lagning av
putsfogar, besiktning balkonger samt korrigera utfarten vid Badstrandsvagen 26 m.m.

- Oppna ett hobbyrum i det nuvarande férradet mellan barnvagnsrummet och styrelserummet
i port 26.

- Ny ekonomisk plan &r under framtagning liksom en 50-arig underhallsplan.
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Avgiften

Avgiften har inte hdjts sen 2013 och inga nya generella hdjningar genomférdes heller under 2022.

Avgiftens niva alltsedan foreningen bildades ar 2011 framgar av tabellen nedan:

2011
2012
2013
2014-2018
2019

2020

2021

2022

Ursprunglig

Hojning enligt plan 2%

Hojning enlligt plan 2%

Oférandrad

For att jamna ut feluppskattade avgiftsbelopp uppkomna under ombyggnadsprojektet
foreslar styrelsen att avgifter for de "nya" lagenheterna héjs med ca 4% medan de
aldre (74 stycken) bostadsratterna far oférandrad avgift.

Lika ar 2019 kommer vissa avgiftsbelopp fran ombyggnadsprojektet dven detta ar att
korrigeras medan de aldre (74 stycken) bostadsratterna far oférandrad avgift.

Precis som for ar 2020 kommer ett tiotal nyare bostadsratters avgift att korrigeras, och
efter denna korrigering har samtliga bostadsratter uppnatt en identisk avgift per andelstal,
varfor ytterligare korrigeringar darefter ej behdver vidtas.

For pagaende byggen och forsalda raytor dels pa Torkvindarna (4st) samt i kallarniva
(2st) har enligt gallande forsaljningskontrakt preliminara avgiftshdjningar utdebiterats
under aret. Slutlig avgiftshdjning for dessa lagenheter kommer att sedan beraknas nar
lokalerna ar slutbesiktigade och verklig utbyggd lIagenhetsyta kan uppmatas.
Oférandrad

Medlemsinformation

Under aret har 6 stycken bostadsratter bytt agare. Féreningen har en hyreslagenhet. Antalet
medlemmar uppgick till 130 vid utgangen av aret.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3727479 3617193 3524788 3653801
Resultat efter finansiella poster -1 186 921 -3 967 659 324 755 544 757
Soliditet % 96 94 95 93
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 581 559 549 561
Energikostnad/kvm totalyta 251 237
Varmekostnad/kvm totalyta 175 179
El/kvm totalyta 53 37
Vatten/kvm totalyta 23 21
Sparande/kvm totalyta 204 95
Rantekéanslighet i procent* 0% 0%
Bostadsrattsyta 5 078 kvm. Totalyta 5 495 kvm.
* Féreningen har i dagslaget inga lan och darmed inag rantekostnader
Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 133990 188 22507 981 4478 000 -18 606 247 -3 969 538
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat -3969 538 3969 538
Avsattning yttre fond 835 000 -835 000
lansprak yttre fond -3853 155 3853 155
Arets resultat -1 204 634
Belopp vid arets slut 133990 188 22 507 981 1 459 845 -19 557 630 -1 204 634
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -19 557 630
arets resultat -1 204 634
Totalt -20 762 264
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 516 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -835 000
balanseras i ny rakning -20 443 264
-20 762 264

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 3727479 3617 193
Ovriga rérelseintakter 25 531 30 823
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3753010 3648 016
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -4 411 636 -6 970 811
Personalkostnader -120 500 -110 721
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -646 900 -636 894
Summa rérelsekostnader -5 179 036 -7 718 426
Rorelseresultat -1 426 026 -4 070 410
Finansiella poster
Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 248 771 164 120
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 683 -61 369
Summa finansiella poster 239 105 102 751
Resultat efter finansiella poster -1 186 921 -3 967 659
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 186 921 -3 967 659
Skatter
Skatt pa arets resultat -17 713 -1 879
Arets resultat -1204 634 -3 969 538
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 138 717 399 139 350 870
Inventarier 5 260 863 37 082
Pagaende arbeten 6 783 443 694 755
Summa materiella anlaggningstillgangar 139 761 705 140 082 707
Summa anldggningstillgangar 139 761 705 140 082 707
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 678 978 686 381
Ovriga fordringar 180 004 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 357 250 425
Summa kortfristiga fordringar 973 339 936 952
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 2123 021
Summa kortfristiga placeringar 0 2123 021
Kassa och bank

Kassa och bank 1599 316 3769 633
Summa kassa och bank 1599 316 3769 633
Summa omséttningstillgangar 2572 655 6 829 606
SUMMA TILLGANGAR 142 334 360 146 912 313
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 498 169 156 498 169
Yttre underhallsfond 1459 845 4 478 000
Summa bundet eget kapital 157 958 014 160 976 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 557 630 -18 606 247
Arets resultat -1204 634 -3 969 538
Summa fritt eget kapital -20 762 264 -22 575785
Summa eget kapital 137 195 750 138 400 384
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 93125 92725
Summa langfristiga skulder 93 125 92725
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 5625 000
Forskott entreprenadavtal 3 238 592 747 011
Leverantorsskulder 165 425 507 000
Skatteskulder 347 571 323 345
Ovriga skulder 14 370 -5 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1279 527 1222 248
Summa kortfristiga skulder 5045 485 8419 204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 334 360 146 912 313
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 186 921
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 564 787

-622 134

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -622 134
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36 389
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2 238 891
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 580 368
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -237 210
Pagaende arbeten - projekt -88 688
Avyttring av finansiella tillgangar 2200 213
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1874 315
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -5 625 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 625 000
Arets kassaflode -2170 317
Likvida medel vid arets borjan 3769 633
Likvida medel vid arets slut 1599 316
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 15
-Inventarier 12

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 2 950 364 2 840 817
Hyresintakter, bostader 74 150 74 604
Hyresintakter, lokaler 399 157 403 581
Hyresintakter parkering och garage, ej moms 284 707 279 464
Hyresintakter parkering och garage, moms 19101 18 727
3727 479 3617 193
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppvarmning 957 512 985 673
El 293 557 201 682
Vatten och avlopp 126 799 116 803
Sophamtning 99 466 97 825
Stadning 90 132 89 793
Fastighetsskotsel 115 051 73942
Kabel-TV och Bredband 139 642 138 142
Fastighetsforsakring 159 366 151 392
Forbrukningsmaterial, fastighet 720 1500
Forbrukningsinventarier, fastighet 15 303 2 653
1997 548 1 859 405
Reparationer och underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Gard 118 183 197 370
Vatten och avlopp 0 14 108
Varme 17 424 43 932
Tvattstugan 8 855 13 564
Elanlaggning 3 836 0
Ventilation 0 35 059
Huskropp 57 393 392 534
Ovrigt 0 3083
205 691 699 650
Planerade underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Huskropp 1681 325 3 853 155
1681 325 3853155
Administrativa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Telefon och porto 656 349
Ovriga egna administrationskostnader 7788 5124
Lamnade skadestand 2975
Revisionsarvode 30 962 25107
Ekonomisk férvaltning 147 659 141 742
Bankkostnader 6 073 5432
Foreningsavgifter 5126 5013
Konsultarvoden 152 179 212 524
Ovriga kostnader 6 749 2234
360 167 397 525
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Fastighetsskatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 166 905 161 075
166 905 161 075
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 74 917 622 74 917 622
74 917 622 74 917 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 673752 -5 040 281
-Arets avskrivning enligt plan -633 471 -633 471
-6 307 223 -5 673 752
Mark 70 107 000 70 107 000
Redovisat varde vid arets slut 138 717 399 139 350 870
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 075 41 075
-Nyanskaffningar 237 210 0
Vid arets slut 278 285 41 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3993 -570
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -13 429 -3423
Vid arets slut -17 422 -3 993
Redovisat varde vid arets slut 260 863 37 082
Not 6 Pagaende arbeten
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 657 077 176 600
Vindsprojekt 78 625 480 477
Summa: 735702 657 077
Vid arets bdrjan 37 678
Kallarprojekt 10 063 37 678
Summa: 47 741 37 678
Redovisat varde vid arets slut 783 443 694 755
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 15-187794-409910 0 5625 000

0 5625 000

Not 8 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sdkerheter 52 000 000 52 000 000
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Underskrifter
Stockholm

2023 - - 2023 - -
Camilla Strémberg Karin Lennermark
Ordférande Ledamot

2023 - - 2023 - -
Tord Sjéberg Tomasz Augustyn
Ledamot Ledamot

2023 - - 2023 - -
Magdalena Prioux Henrik Stenmo
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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BUDGET FOR Brf Klidstrecket 24 RESULTAT

Q3 2022 2022 2023

9 man Totalt Budget

3011 Medlemsavgifter 2212773 2950364 3245400
Hyror
3012 Hyror bostader 55 756 74 341 80 288
3013 Lokalhyra, ej moms 32 042 42 723 43 578
3014 Lokalhyra moms 264 119 352159 359 202
3019 P-plats/garage ej moms 210 232 280 309 285 915
3020 P-plats/garage moms 14 326 19 102 19 484
3021 El, e moms 3800 5067 5067
Ovrigt
8211 Brandkontoret 171 580 171580 150 000
8220 Resultat avyttring vardepapper 77192 77192 0
Ovrigt 36 49 25
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 998 23 997 15 000
Summa intakter 3059 855 3996 882 4203 959
Léopande kostnader
5131 Fjarrvarme 665245 886993 957 953
5132 El 213388 284517 512131
5133 Vatten o avliopp 92 863 123 817 154 772
5135 Sophamtning 73 633 98 177 115849
5136 Stadning 68 867 91 823 94 118
5137 Fastigh.skotsel 79 340 105787 117 423
5138 Kabel-TV 104 724 139632 154 992
Summa: 1298060 1730747 2107 238
Lopande underhall
5170 Underhall gard 93 361 124 481 260 000
5171 VS 0 0 0
5172 Varme/sotning 17 424 23 232 25 555



5173 Tvattstuga 6 293 8 391 8 600
5174 El 0 0 0
5175 Ventilation 0 0 0
5177 Huskropp 55 580 74 107 250 000
5178 Byggnader inkl. 1as 0 0 5
5179 Ovrigt 0 0 0
0 0
Summa: 172 658 230 211 544 161
Planerat underhall
5180 Garden 0 0 0
5181 VS 0 0 0
5182 Varme 0 0 0
5183 Tvattstuga 0 0 0
5184 Elanlaggning 0 0 0
5185 Ventilation 0 0 50 000
5186 Vakant konto 0 0 0
5187 Huskropp 1681325 1681325 225000
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Summa: 1681325 1681325 275000
Skatt, forsakring mm
5191 Fastighetsskatt 124 631 166 175 174 484
5192 Forsakring 119 351 159 135 176 640
5197 Forbr.invent. fastighet 7 864 10 485 10 747
5198 Forbr.mtrl fastigh 720 960 984
5199 Ovrigt fastighet 0 0 0
|Summa: 252566 336 755 362 855
Administrativa kostnader
5420 Programvaror 2227 2 969 3 296
6250 Porto 500 667 740



6570 Bankkostnader 5200 6 933 7 696
6299 Egen administration 6vr. 4872 6 496 6 658
6340 Lamnade skadestand 2975 2975

6981 Foreningsavg. 3 845 5127 5255
6991 Ovrigt 800 1067 1093
6995 Paminnelseavgifter 900 1200 1230
|Summa: 21 319 27 434 25 969
Externa tjanster

6420 Revision 4 462 28 000 28 000
6431 Ekonomisk forv. 111 301 148 401 164 725
6435 Ekonomiska tjanster/konsult 8 196 0
6550 Konsultarvoden 122 766 163 687 50 000
6580 Advokat/ratteg kostn 2100 0
Summa: 248 825 340089 242725
Personal

7010 Léner o arvoden 90 750 96 600 107 500
7510/7520 Arbetsg.avg. 28 513 31718 33 387
7610 Utbildning 0 0 0
Trivselkostnader

7690 Gardsfester mm 4138 5517 6 000
Summa: 123 401 133835 146 887
Avskrivningar

7821 Byggnad 404289 539052 547 052
7823 Avskrivning om- och tillbyggnad 62 163 82 884 82 884
7824 Avskrivn markanlaggn 8 649 11 532 11 532
7832 Avskrivn inventarier 8775 11 700 11 700
Summa: 483876 645168 653 168
Kostnadsrantor

8400 Kostnadsrantor 4 922 4 922 5000
8422/8423 Ovriga rantekostnader 4 761 3 263 4 000
Summa: 9 683 8 185 9 000




Inkomstskatt

8910 Avrets skatt

Skatt pga eftertaxering
Summa kostnader

Resultat innan avskrivn.

Resultat
Likvid

0
0
4291713

-747 983
-1 231 859

0
0
5133 748

-491 698
-1 136 866

0
0
367 003

490 124
-163 044



KlﬁdStreCket 24 Bilaga 4 - Foreningsstamma

BRF Kladstrecket 24
2023-04-17

Bilaga 4 — Valberedningens forslag till arvodering

Valberedningen foreslar att arvodera styrelseledamaéter och revisorer i enlighet med 2022 ars niva
for kommande verksamhetsar.



KlﬁdStreCket 24 Bilaga 5 - Foreningsstamma

BRF Kladstrecket 24
2023-04-17

Bilaga 5 — Valberedningens forslag till styrelseledamoter och
suppleanter

Sittande - 1 ar
Henrik Stenmo, Badstrandsvagen 26 (ledamot)
Giorgio Monti, Badstrandsvagen 22 (ledamot)

Nyval - 2ar

Robert Hallgren, Gammelgardsvagen 26A (ledamot)
Jesper Buhrman, Gammelgardsvagen 26H (ledamot)
Fredrik De Craene, Badstrandsvagen 22 (ledamot)
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Bilaga 6 — Styrelsens forslag till revisorer och revisorssuppleanter

Styrelsen foreslar auktoriserad revisor Bjorn Sjodin, Focus Revision AB, som revisor (omval).
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Bilaga 7 — Medlems motion om forslag till ogiltigforklaring av
stammobeslut fran stamman 2022-05-31

Motiv/iBakgrund:
Vid stamman 2022-05-31 foreslogs i Bilaga 9 att ge styrelsen mandat att upp till en

angiven beloppsgrans ta styrelsebeslut avseende ny- till- eller ombyggnader av
féreningens hus eller mark, dvs franga kravet i stadgarna att nyinvesteringar utéver det
forvaltande underhallet ska beslutas av féreningsstamman. Beslutet vid stdmman blev
slutligen efter diskussion att detta skulle galla upp till en beloppsgrans av 100 000:-/beslut.

Denna motion papekar att beslutet star i strid med stadgarnas §26 da stadgarna alltjamt
galler, och att om medlemmarna 6nskar att denna ordning ska galla maste stadgarnas §26
revideras, och stadgeandringen ska dartill da enligt bostadsrattslagen beslutas vid tva pa
varandra féljande stammor innan beslutet blir giltigt.

Har papekas ocksa olampligheten i foreslaget beslut, da vara stadgar ar av typen
"standard”-stadgar for bostadsrattsféreningar” och darmed ocksa bygger pa mycket lang
erfarenhet for hur en bostadsrattsforening ska skétas, samt att det kan vara olampligt att
Overfora sa stort mandat till styrelsen att hantera utan att férst héra medlemmarnas asikt.

Forslag till stimman:
Styrelsen ska i framtiden respektera §26 i stadgarna, och beslutet fattat vid stdmman
2022-05-31 ogiltigforklaras.

Sten Palmer 2023-01-20

Styrelsens forslag/kommentar tillstimman:

Styrelsen har aldrig haft for avsikt att tillskansa sig frihet att géra extreordinara forandringar.
Styrelsen har heller inte i syfte att driva igenom en stadgeandring. Styrelsen féreslar darfor att
motionen bifalles.

Syftet med att &ndra beloppsgransen var att goéra styrelsens arbete mer effektiv och bespara
medlemmarna extrastammor. Styrelsen ar beredd att aterga till tidigare niva.

Styrelsen 2023-03-28
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Bilaga 8 — Medlems motion om styrelsens fullgorande av
torkvindskontrakten

Motiv/Bakgrund:

De Kontraktshandlingar fér Torkvindsprojekten som togs fram varen 2020 ar omsorgsfullt
skrivna for att i detalj ange kdparnas ansvar avseende utformning av sin ombyggda
ravindsyta till bostad, samt fullt kostnadsansvar fér den Entreprenad kdparen ocksa alagt
sig att utféra. Kontrakten bestar av tre delar: Ett Upplatelseavtal, ett Entreprenadavtal samt
en Teknisk handling med Féreningens sarskilda krav pa Koparen, dartill galler
overgripande alltid ocksa lagar och krav fran Stadsbyggnadskontoret (bygglov).

Kontrakten ar granskade av extern jurist.

Kontrakt har sommaren/hdsten 2020 tecknats med fyra olika Kopare och total intakt for
Foreningen har beddmts bli ca 6 MSEK. Féreningens kostnad for projekten bedéms bli ca
3-400 kSEK for framtagning av kontrakt samt for kontroll av att kontraktsreglerna foljs.
Kdparna bar samtliga projekterings- tillstands- och byggkostnader, samt betalar darutdver i
kontrakten faststallda kontraktsbelopp for saval upplatelse som manadsavgifter vid
faststallda tider. | det fall kontraktens regler inte skulle foljas finns aven regler for
forseningsviten, ansvar vid skada, etc.

Styrelsen har under pagaende projekt gjort flera avsteg fran kontrakten, vilket darmed
paverkat kostnads-/intaktsfordelningen mellan képare och férening pa sadant satt att
kostnader/intakter férandrats sa att BRF-medlemmarnas ekonomiska utfall av projektet
forsamras, tex enligt nedan:

e Datumet for nar manatlig hyresavgift for vindsdelen ska utga har senarelagts
(férlorad BRF-intakt ca 40 kSEK) —

Styrelsens kommentar: Avtalen stipulerar att avgift skall betalas fran den 1/10
2021. Da bygglovstiden blev 52 veckor (pa grund av splittrade anstkningar samt
pandemi) istallet for de forvantade 13 som enl. stadsbyggnadskontorets hemsida ar
praxis, sa valde styrelsen att lata avgift utga ifran den férsta manaden efter erhallet
bygglov. Bygglov erhdlls for Ig. 186, 187 och 131 i december 2021.

e Allvarligt forsenad (ca 'z ar) bygglovsansokan for Igh 151 viket férorsakat
merkostnader for takentreprenaden, dar 75 kSEK forseningsvite for detta redan ar
fakturerat men ej annu betalt/inkravt av styrelsen
Styrelsens kommentar: Styrelsen godkande aldrig att den davarande
projektledaren stallde ut vitet. Styrelsen hade vid tiden for vitets utstallande, da
ingen av torkvindsinnehavarna fatt bygglov, for avsikt att krava en enskild
torkvindskopare pa ett vitesbelopp.

Forsenade betalningar (ca halvmiljonsbelopp) av kontraktsbeloppet vid erhallet
bygg-lov/byggstart (ca 30% av totalbeloppet), ca 3 man for Igh. 187 resp.> 15 man
for Igh151, vilket avsevart forsamrat féreningens likviditet, ranta bor darmed utga,
beddmd ranteforlust ca 40 kSEK



Styrelsens kommentar: Styrelsen beddmde att lagenhetsinnehavare 187 hade
giltiga skal (Utganget laneldfte p.g.a. férsenat bygglov, samt att bygglov erhdlls i
mitten av december infor ledighet samt pandemi) till forseningen. Styrelsen har tagit
in juridisk hjalp via SBC for att I6sa kontraktsituationen med Igh. 151 dar
lagenhetsinnehavaren besvarat styrelsens anmodan och betalningskrav med att
denne inte har mgjlighet att betala delbetalning 2 och 3.

e Pabdrjat bygge med utrivet vindsgolv med isolering ovan Igh 151, vilket medfért att
bjalklaget i princip varit helt oisolerat i tva vintrar, beddmd 6kad varmekostnad for
BRF ca 10 kSEK
Styrelsens kommentar: Styrelsen gjorde en beddémning av materialet som revs ut
och det var inte regelratt isoleringsmaterial utan byggnadsskrap, tegel etc. som
anvants for utfylinad. Det finns mejlkorrespondens dar den tidigare projektledaren
godkande att rivningsarbeten fick goras innan erhallet bygglov.

e Allmant senare fardigstallande av vindskontrakten for Igh 133, 187, 151 och darmed
ocksa forsenad inbetalning av slutlikviden (totalt ca 3,6 MSEK) for de tre ravindarna
dar ranta borde utga, bedémd ranteforlust > 200 kSEK (kontrakten omfattar ej
ranteklausuler men motsvarande ersattning bor istallet uttas via kontraktsenliga
forseningsviten)

Styrelsens kommentar: | kontrakten finns en sluttid angiven till den 31/12 2022.
Vindsprojekten har blivit forsenade pga bygglovhantering enl. ovan, lackage ifran
nyinsatta takfonster samt ovanligt langa leveranstider, bl.a. 11 manader for FTX.
Lgh. 133 och 187 har erlagt slutbetalning i férvag da slutbesiktning férvantas om ca
en manad.

e Forseningarna medfor att BRF:s berakning av forandringen i alla andelstal (som
underlag fér stammobeslut) for hela féreningens maste senarelaggas, tillkommande
kostnad for detta ar svarbeddmd da det beror pa hur berakningarna slutligen
kommer att utforas, har noteras en uppskattning i storleksordningen ca 20—80 kSEK
Styrelsens kommentar: Styrelsen staller sig fragande till vad denna
kostnad/uteblivna intéakt baseras pa? Styrelsen har engagerat en fastighetsjurist via
SBC som har tagit del av tidigare underlag for berakning av andelstal och ar redo
att berakna totalen sa fort vindsprojekten ar avslutade.

e Forlangd projekttid medfér ocksa 6kade kostnader for BRF:s projektledning (utfors
av Alex/SBC) i form av konsultkostnader, ocksa svarbedémd kostnad har
uppskattad ligga inom intervallet 50-100 kSEK
Styrelsens kommentar: Styrelsen staller sig fragande till vad denna
kostnad/uteblivna intakt baseras pa? Som kommenterats tidigare sa har
overlamningen mellan projektledarna for vindsprojekten kunnat hanterats battre av
styrelsen, vilket bl.a. bidragit till den uppkomna situationen med Igh.151. Men detta
har inte inneburit 6kade konsultkostnader for foreningen. Sammanlagt lade SBC:s
projektledare fyra timmar pa vindsprojektet under 2022.

Totalt saledes tillkommande kostnader/forlorade intékter i halvmiljonsstorlek for BRF, vilket
darmed belastar BRF-medlemmarna om ej kontraktens regler for ansvar och
forseningsviten beaktas.

Denna motion ar sammanstalld fér att medlemmarna ska bli informerade, sa att
forandrade fordelningar av kostnader/intakter antingen kan godkannas av stdmman,
alternativt att stamman tar beslut att ingangna kontrakt ska féljas.



Forslag till stamman:

Styrelsen liksom Torkvindsbyggarna ska till fullo respektera tecknade kontrakt, och
forsenings-viten enligt kontrakt ska uttas dar detta har paverkat féreningens utfall av
projekten.

Sten Palmer 2023-01-20

Styrelsens kommentar/forslagq till stammobeslut:

Styrelsen har under hela projektperioden haft for avsikt att folja tecknade kontrakt.
Styrelsen vill ocksa fora till protokollet att ingen av lagenhetsinnehavarna 133 eller 187 har
deltagit vid nagra beslut som berdrt torkvindsprojekten. Under stdmman kommer styrelsen
att presentera status for vinds-projekten samt besvara pastaendena i motionen som aven
gar att lasa ovan. Styrelsen foreslar att stamman darefter rostar for eller emot om man
anser att styrelsen handlat ratt eller borde ha handlat enligt medlemsmotionen.

Styrelsen 2023-03-28
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Bilaga 9 — Medlems motion om styrelsens granskningstid och
konsekvensanalys av medlemsmotioner

Motiv/iBakgrund:

Enligt stadgarna §31 ska medlemsmotion inlamnas till styrelsen senast 1:a februari dvs ca
3-4 manader innan ordinarie stdmma avhalls, och avsikten med dessa manader ar ju
naturligtvis att styrelsen ska fa tid for att analysera forslagets konsekvenser, samt att dartill
ge stdmman sin rekommendation till vilket beslut som anses vara gynnsammast for
Foreningens medlemmar.

Vid stamman 2022-05-31 presenterades pa dagordningen (Bilaga 11 och 13) atminstone
tva stycken motioner som uppenbarligen inkommit nagra veckor fére stamman.
Vid extra stamman 2022-10-19, dar kallelse utgick med mycket kort varsel, presenterades

tva medlemsmotioner (balkongutbyggnader samt salj av en mindre extra yta i
Torkvindsprojektet) pa dagordningen och dar bagge motionerna helt saknade styrelsens
utredning av konsekvenserna fér medlemmarna. Bagge motionerna borde saledes ha
bordlagts tills detta arbete hunnit genomféras, och medlemmarna tvingades nu till en
omrostning for tva forslag dar nog endast ett fatal narvarande férstod innebérden av fattat
beslut.

Forslag till stimman:

Styrelsen ska i framtiden respektera §31 i stadgarna och noga konsekvensanalysera
inkomna medlemsfoérslag, och i de flesta fall aven meddela sin synpunkt pa vilket beslut
som rekommenderas.

Sten Palmer 2023-01-20

Styrelsens kommentar/forslag till stammobeslut:
Styrelsen har gjort formellt fel som inte noggrant beaktat den tidsgrans som beslutats
enligt foreningens stadgar 31§ vilket styrelsen beklagar.

Styrelsen 2023-03-28
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Bilaga 10 — Medlems motion om regler och information om garagets
laddboxar

Motiv/Bakgrund:

Nya laddboxar i garaget har installerats under sommar/hdst 2022, men alltjamt saknas helt
information pa hemsidan om hur dessa fungerar samt vika avgifter som utdebiteras om
man onskar utnyttja en laddbox.

Nar de nu utrivna aldre laddboxarna installerades ar 2017 sa bestdmdes avgiften till 200:-
/manad (enligt hemsidan), som en schablonkostnad for att utnyttja boxen, och som
beraknings-underlag for utnyttjandet antogs en antagen "normal”-férbrukning (kWh/vecka)
plus ett paslag darutdver for avskrivningskostnaden for sjalva laddboxinstallationen. Saval
da som framoéver ska sjalvklart kostnaden for laddbox+elférbrukning ej belasta de
féreningsmedlemmar som inte nyttjar servicen.

Forslag till stiammobeslut:

Styrelsen ser till att saval teknisk information samt aktuell elférbrukningskostnad for
laddbox-systemet presenteras pa lampligt stalle pa hemsidan (tex under mitt
"boende/parkeringsregler”). Dartill att debiterad forbrukningskostnad uppdateras sa att man far
kostnadstackning for det sedan ar 2017 nastan fordubblade elpriset och att aven
avskrivningskostnaden for den nya laddboxinstallationen erhalls via laddboxavgiften.

Sten Palmer 2023-01-20

Styrelsens kommentar/forslaq till stammobeslut:

Hemsidan har uppdaterats med information om de nya laddboxarna i garaget samt om hur
debitering sker i dagslaget (schablonkostnad) och hur det kommer ske framéver (individuell faktura
baserad pa faktisk konsumtion).

Nar man 6vergar till individuell fakturering baserad pa faktisk konsumtion via Monta, kommer
foreningen lagga pa en extra avgift for framtida underhall och service. Dock sa anser styrelsen att
sjalva kostnaden for installationen ska tas av féreningen. Styrelsen rekommenderar darfor att vi
beslutar att ta ut en avgift for service och underhall men ingen extra avgift for
avskrivningskostnaden for sjalva laddboxinstallationen.

Styrelsen 2023-03-28
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Bilaga 11 — Medlems motion om aktuell hemsida

Motiv/iBakgrund:
Foreningens hemsida innehaller manga felaktigheter och uppdateras alltfor sallan tex:

e Foreningen/Ekonomi: Arsredovisning fér ar 2022, information om 2023 ars avgiftshéjning,
ny tillampad underhallsplan fran ar 2023, mm saknas
Har bor aven gallande budget for foreningen for aren 2022 och 2023 kunna laddas ned da
det var felaktigheter i den budget som presenterades vid stdmman 2022-05-31.

e Fodreningen/Fastigheten: Renoveringar utférda ar 2022 (tex laddboxar i garage, gavel emot
Gammelgardsvégen, etc.) saknas

e Foreningen /méklarinfo: Arsredovisningar for &r 2019 till och 2022 samt ny underhéllsplan
saknas

e Mitt boende/parkeringsregler: Avsnittet om laddboxar och kostnad for detta boér uppdateras
— se separat motion i arendet

o Mitt Boende/Stdmmoprotokoll: Protokoll fran extra stamma 2022-10-19 saknas

Allmant: Det finns under flera rubriker kontaktpersoner och telefonuppgifter som kan vara
inaktuella varfor detta bér ses igenom och uppdateras. Datum fér senaste uppdatering av
resp. delrubrik bér ocksa anges.

Forslag till stamman:
Styrelsen uppdaterar hemsidan och utser internt en person med ansvar for att hemsidan
halls aktuell och uppdaterad.

Sten Palmer 2023-01-20

Styrelsens kommentar/forslag till staimmobeslut:
Hemsidan har till del uppdaterats och styrelsen féreslar att ny styrelse utser en person med ansvar
att halla hemsidan aktuell och uppdaterad.

Styrelsen 2023-03-28



